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R. HAUSER IMMOBILIEN
MANAGEMENT

Gewerbe-Komplex zur vielseitiger Nutzung -

Produktion/Halle ﬁro/ﬁfztehaus und vieles mehr

Josephsburgstr. 81-83, 81673 Miinchen

Immobilientyp: Gewerbe - Biiro / Praxis
Miet-/ Kaufobjekt: Miete

Biiro-/ Praxisflache (in m?): 754,00 m?
Gesamtflache (in m?): 884,00 m?

Miet-/ Kaufpreis: 5.900,00 EUR
Angebotsnummer: 583

Provisionshohe: 2,38 Kaltmieten




Objektkriterien

Biliro-/ Praxisflache teilbar
ab (in m?):

Miet-/Kaufpreis:
Verfiigbar ab:
Nebenfldache (in m?):
Nebenkosten:
Baujahr:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Etage(n):
Anzahl der Parkflachen:
Kiiche vorhanden:

Starkstrom:

Heizungsart:
Befeuerungsart:
Energieausweistyp:
Kennwert (kWh/(m?*a):

Energieverbrauch f.
Warmwasser enthalten:

FuBweg zu OPNV (in min):

Fahrzeit nachster
Hauptbahnhof (in min):

Fahrzeit nachste BAB (in
min):

Fahrzeit nachster
Flughafen (in min):

Kaution:
Keller:

OG Biiro
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239,00 m?

Miete pro Monat
sofort

130,00 m?
1.400,00 EUR
1978

2011

2
8

7
4

Zentralheizung

Ol
Energieverbrauchskennwert
167.0

v
2 Min.
15 Min.

8 Min.

40 Min.

3 MKM




OG Freifliche Prduktion:Halle

Beschreibung

Die variable Gewerbe-Immobilie befindet sich in einer ruhigen, griinen
Innenhof-Lage mit abschlieBbarer Zufahrt.

Helle Raume mit unterschiedlichen Raumhéhen ermdglichen eine attraktive
Nutzung.

Im EG befindet sich die groBe Produktionshalle sowie zwei weitere Raume.
5Rdume, alle mit groBen Fenster-Fronten befinden sich im OG.

3 davon mit herrlichem Blick auf die begriinte Freiflache.

Diese Etage erfiillt die Anspriiche eines guten und freundlichen, sowie
modernen Biiro- Standards.

Weitere Raumlichkeiten und groBziigige Lagermdglichkeiten bietet das UG,
dessen hoch tragende Decke, das Fundament fiir eine belastbare
Produktionshalle bildet.

Eine Kiiche gibt esje im OG und im UG. Toiletten befinden sich aufallen drei
Etagen.

Das Obergeschossist sowohl iiber eine AuB3en,-alsauch durch eine
Innentreppe erschlossen.

Die Raumaufteilung des Gebdudes kann nach den Wiinschen des Mieters (z.B.
Arztehaus)verandert werden, Vorraussetzung dafiir

ist ein langfristiger Mietvertrag.

Halle Aussenansicht
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Lage

Herrlicher Parkam Hachinger Bach um die Ecke.
Ideale Anbindung zur Innenstadt sowie zur Autobahn A 94 (Messe)
2 Gehminuten zur U2 und 5 Minuten zur Haltestelle Tram Linie 19.

Ausstattung

-GroBe Produktionshalle mit 355 gm
-und 2,75m bzw.3m Raumhohe

-10 weitere Rdume mit Raumhdohen
-von 2,36 m bis 3,15m

-OG mit insgesamt 239 gm
-EG mit insgesamt 412 qm
-UG mit insgesamt 103 gm

-Weitere Nutzraume mit insgesamt 130 gm,
inkl. eines Lagerkellers mit 78 gqm und einer
Raumhohe von 3,15m

-Bodenbeldge verschieden, teilw. Parkett

-Zentral-Heizung/ Befeuerung Ol
-flichendeckende Telefon-Anschliisse
-Internet-Anschluss

-Starkstrom in Produktionshalle

-zwei Kiichen

-Gro3-WCim UG

-WCim OG

-WCim EG

-1986 wurde das Obergeschoss erbaut
-1992 wurde die Heizung erneuert

-drei Stellpldtze im Hof
-weitere 5 Duplex-Stellplatze konnen fiir je 50 EUR angemietet werden.

Seite 4 /9



Sonstiges

Die Durchfahrt zum Gebaude ist beschrankt durch eine Durchfahrtshohe von
2,57 m und einer Breite von 2,97 m.

Ansonsten ist jegliche Nutzung dieser Gewerbe-Immobilie mdglich, gerne
beantworten wir IThnen alle Fragen dazu.
Die Inhalte dieses Angebotes wurden mit groBter Sorgfalt erstellt.

Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Inhalte kénnen wir
jedoch keine Haftung iibernehmen.
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Grundriss
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Grundriss
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Josephsburgstr. 81-83
Obergeschoss Riickgebaude
239 gm
(einschlieslich Gang 25qm und 9,93gm zur Halfte)

Aufgang
106G

Grundriss OG
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Grundriss

Technikraum
5gm

Raumhdhe 3m
16,5gm

I TRy
N

A\

////////////////////////

2z

%
Z

0,

N

Lagerkeller
Raumhdhe 3m

(ASLLLS IS LTI,

78gm Raumhéhe 3m Raumhdhe Raumhohe
36,9qm 2,2m 2,2m
25,9qm

27

222222777777

Z
Z
72

Lichtschacht

Untergeschoss Riickgebaude
103 gm

ohne Lagerraum 78 gm

und Technik 5gm

Grundriss UG
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Umgebungskarte
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